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PROMESSE UNITATERALE DE VENTE

AAM13l 00187

d'une part

PROPRIETAIRE
- Madame RIDEAU-CROUZAT Dominique lsabelle Claude, Profession inconnue
née le 25t11t1959 à PARIS 15 (75)
Divorcée et non remariée de Monsieur Thierry GRANGIER DE LA MARINIERE suivant jugement rendu par
le Tribunalde Grande lnstance de Nantene (Hauts-de-Seine), le 4 décembre 2006.
demeurant 34 rue Bastiat - TOULOUSE (31200)

Ci-après dénommée « LE PROMETTANT »

BENEFICIAIRE

d'autre part,

TISSEO COLLECTIVITES, syndicat mixte des transports en commun de l?gglomération toulousaine, dont le
numéro SIREN est 253 100 986, ayant pour siège le 7 Esplanade Compans Caffarelli, 31 000 Toulouse
Représenté par Jean Michel LATTES, Président dûment habilité aux fins des présentes en veftu de la

délibération en date du

Ci-après dénommés « LE BENEFICIAIRE »

(date de l?pprobation de la PUV en Conseil syndical)

EXPOSE

Tisseo Collectivités doit acquérir les biens immobiliers situés dans les emprises du projet de la 3è*" ligne de
métro, déclaré d'utilité publique le 7 février 2020.

La présente promesse de vente est consentie au profit du Bénéficiaire.

Ainsi, les pafties se sont rapprochées et ont convenu ce qui suit.

OBJET

Le PROMETTANT confère au BENEFICIAIRE qui accepte la présente promesse en tant que telle, dhcquérir
dans un délai et aux prix et conditions définies ci-après les immeubles suivants :

Commune TOULOUSE
Référence cadastrale

Numéro
du plan

Acorrisition Non acquis

Sect N' Nature Lieu-dit ou Rue
Surf
mz

N" Empr.m' N" Surf. m'

829At Æ S 34 Rue Bastiat 633 295 t 70
Total en m' 70

#L
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES

HALITE-GARONNE - TOULOU§H - 829 Al n"46 - Afra 33ça

Niveau
&te

âlliméÿiqs§
r$ànrl"*ç {N§f}

{I}
Ë
{u
,*

UN tl) îré{onds llaie
§auîerraine §ans lir*itation 12,1.24 m 70 m'

ql

§

ar:x\")

îRôt§ {3}

Tréfonds Fleln sol

§oI el
Cçns{ru*tians

§anç limitalion 121.21 m 5§3 m-

633 mr

{
Gr§ursol 121"24 m §ans limitatian

La cession au bénéficiaire ne pofte que sur le volume en tréfonds ci-dessus designé sous le terme
« volume 1 ».

Les parties conviennent dès à présent que les écarts de surface qui pourraient être constatés du fait de
décalages minimes d'emprise ne remettront pas en question la métlrode de calcul convenue pour la cession,
en pafticulier la valeur vénale de référence du terrain nu, ni la méthode de calcul de l'indemnité de remploi.
Pour autant, les indemnites seront recalculées à la hausse ou à la baisse en fonction de la surface de l'emprise
réelle si celle-ci ne varie pas au-delà de 5o/o. Si la variation de surface excède ce seuil, un a\,enant aux
présentes sera conclu.

I LEVEE DOPTTON ET CONSTATATTON pE r.Â VENTE pAR ACTE AUTHENTTQUE 
]

La promesse de vente est consentie pour une durée de 18 mois maximum à compter de la signature des
présentes.

Faute pour le BENEFICIAIRE dhvoir notifié au PROMETIANT dans le délai fixé ci-avant sa décision d'acquérir
en levant les conditions prévues ci-après, il sera déchu des droits que lui confère la présente promesse de
vente, qui deviendra caduque de plein droit et sans formalité par la seule suruenance du terme. 

'

Si le BENEFICIAIRE décide dhcquérir, il devra en faire la notification au PROMETTANT par lettre recommandée
avec accusé de réception, au domicile par lui élu et qui devra lui parvenir au plus tard à la date ultime prévue
pour la levée dbption.

La vente résultant de la levée dbption par Ie BENEFICIAIRE devra être constatée par acte authentique.

La vente sera faite aux conditions ordinaires et de droit en pareille matière.

Conformément à l'article 7724 du Code civil.

Il résulte notamment que :

' Le PROMETTANT a, pour sa paft, définitivement consenti à la vente et qu'il est dbres et déjà débiteur de
lbbligation de transférer la propriété au profit du BENEFICIAIRE aux conditions des présentÉ si ce dernier
lève son option. Le PROMETTANT ne peut, par suite, pendant toute la durée de la presente promesse
conférer une autre promesse à un tiers ni aucun droit réel ni charge quelconque sur le BiEN, consentir
aucun bail, location ou prorogation de bail. Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle
si ce n'est avec le consentement du BENEFICIAII{E, ni détérioration au BIEN.

' En conséquence de la présente promesse de vente, le PROMETTANT s'engage à vendre ledit immeuble
au BENEFICIAIRE, s'il en fait la demande dans le délai ci-avant fixé, et engage expressément ses héritiers
ou représentants, fussent-ils mineurs ou autrement incapables, à lui vàndre à première réquisition
l'immeuble dont il shgit.

À.-
L}
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La vente, si elle se réalise, et aura lieu moyennant le pRIX indiqué ci-dessous.

,{ Toute rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT pendant le temps laissé au BENEFICIÆRE
pour opter sera de plein droit inefficace et ne pourra produire aucun effet sans l?ccord exprès de ce
dernier.

En cas de refus par le PROMEITANT de réa]iser la vente par acte authentique, le BENEFICIAIRE pourra

P:-13i]y:.-I*écution forcée de la vente par voie judiciaire ou demander répàraiion des conséqu.në., à.
I rnexecuûon.

TOULOUSE
Référence cadastrale ; gs
Bastiat
- lndemnité principale
Forfait :

I Tréfonds 962.50 €

- lndemnité de réemploi
962.50€ | xZO.OWto= 192.50 €
Total indemnité de réemploi : 192.50 €

Total général indemnité principale : 962.50 €
Total général indemnité réemploi 192.50 C

Totalgénéral 1 155.00 €

La réitération de la vente par acte authentique aura lieu après la levée d'option. L'ensemble du prix sera
payable au jour de la signature de l'acte authentique, sous réserue de radiation des privilèges et hypothèques
le cas échéant, aux frais du PROMETIANT.

1- CONDITIONS GENERATES :

La vente est consentie et acceptée sous tes conditions ordinaires de droit que le BENEFICIAIRE s,oblige àaccomplir :

A la charge du PROMETTANT :

- Le PRoMETTANT sêngage à fournir les origines de propriété en vue de l'étabtissement de l?cte
authentique de vente.

- Le PRoMETTANT s'engage à régulariser la cession par acte authentique à la première demande du
BENEFICIÆRE, ou du notaire chargé de recevoir l?cte.- il s'interdit expressément d'hypothéquer l'immeuble dont ils'agit pendant la durée de la présente promesse
de vente, de l'aliéner ou de procéder à un partage.- ll s'interdit également de conférer toute servitude sur ledit immeuble pendant la même durée, de mêmequ'ils'interdit de changer la nature des locations éventuelles pendant ia même période.

A la charge du BENEFICIAIRE :

- Le BENEFICIAIRE sera, lors de la constatation authentique de la réitération des présentes, subrogé danstous les droits et actions du pROMETTANT relativement aux biens.

.$-
aJ
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2 - SERVITUDES :

Le BENEFICIAIRE souffrira les seruitudes passives, apparentes ou non, continues ou discontinues, pouvant

grever les biens vendus, pourra profiter de celles actives sIl en existe. Il ne pourra exercer aucun recours

èontre le PROMETTANT du chef des seruitudes, droit de mitoyenneté ou autres éventuellement invoqués par

des tiers.

3 - FRAIS:

Les frais de l?cte de vente seront à la charge du BENEFICIAIRE ; il paiera tous les frais, droits émoluments
de l?cte de réitération de la vente. L'éventuelle prise en charge des frais découlant de l?ctualisation du

règlement de copropriété se limiteront à ceux strictement consécutifs à la cession des emprises objeb de la
présente.

CONDITIONS SUSPENSIVES

La réalisation de la présente promesse de vente aura lieu dans un délai de 18 mois maximum à compter de la
signature des présentes par la signature de l?cte authentique.

Dans les deux cas, sous conditions suspensives :

- D'une paft, que le projet 6s 3ème ligne du métro soit maintenu dans son principe et son tracé actuel
- De dernière part, qu?uront été obtenues toutes les autorisations nécessaires à l?pprobation du projet et

à la réalisation des travaux de lbpération projetée décrite et rappelée en préambule.

Passé ce délai, et par le seul fait de l'expiration du terme de la présente promesse de vente, le BENEFICIÆRE

sera déchu de plein droit et sans mise en demeure du droit de demander la réalisation de la vente à l?miable.
Il demeurera en revanche en droit de procéder à l?cquisition de l'immeuble par voie d'expropriation.

POUVOIRS POUR PUBTICITE FONCIERE

Pour l?pplication de lhrticle 37-2du décret du 4 janvier 1955 et pour permettre, en cas de levée d'option, la

publication de la demande en justice tendant à obtenir la réitération en la forme authentique de la présente
promesse, ou l'établissement d'un procès-verbal notarié constatant le défaut ou le refus du PROMETTANT de
procéder à ladite réitération, ou encore l'établissement d'une déclaration par acte notarié, de la volonté du

bénéficiaire de l?cte d'exiger ladite réitération, tous pouvoirs sont conférés à tout porteur d'un original des
présentes pour en effectuer le dépôt au rang des minutes de tel notaire qu'il avisera, en vue de requérir sa

publication au bureau des hypothèques compétent. Ce mandat d'intérêt commun est stipulé irrévocable.

PROPRIETE - PAIEMENT - JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire des biens vendus à compter de la signature de l?cte authentique qui ne
pourra intervenir avant la levée de lênsemble des conditions suspensives. De convention expresse le

PROMEITANT autorise le BENEFICIAIRE à prendre possession anticipée des emprises à compter du
0tlüPA22. Cette prise de possession anticipée ne donnera droit à aucun versement d'indemnités ou d'intérêts
additionnels au prix convenu.

Les pafties feront leurs meilleurs efforts afin que l?cte soit signé dans les 6 mois qui suivront la levée de
lênsemble des conditions suspensives.

Le BENEFICIÆRE versera la somme totale de la vente à létude notariale en charge de la rédaction de l?cte
authentique.

IN DEM NITE D'IMMOBILISATION

ü
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Il est convenu entre les parties qu'il ne sera pas versé d'indemnité d'immobilisation.

ENREGISTREMENT

La présente promesse de vente sera enregistrée dans un délai de dix jours à compter de la date de son
acceptation par le BENEFICIÆRE à peine de nullité, en application de I'afticle 1589-2 du Code civil.

Le BENEFICIAIRE se chargera des formalités d'enregistrement au bureau d'enregistrement du centre des
impôts dont dépend le BENECIFIAIRE.

Etant ici précisé que le bien objet des prêentes est situé dans le périmètre de la troisième ligne de métro de
l?gglomération toulousaine, déclarée d'utilité publique par arrêté préfectoral. Que ladite promesse, consentie
dans le cadre du projet, est soumis gratuitement à I'enregistrement ou à la formalité fusionnée en vertu de
l'afticle 1045 I de Code général des Impôts.

AFFIRMATION de SINCERITE

Les pafties soussignées affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code Général des Impôts, que
le présent engagement exprime llntégralité du prix convenu.

SIGNATURE DES PARTIES

Fait en trois exemplaires à TOULOUSE le :

Le PROMETTANT

%'t;
ACCEPTATION PAR LE BENEFICAIRE
Pour le BENEFICIAIRE, le \' 't ti f 'f.^; -.1

( fl-'ùt
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